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Un coup de pouce pour les acquéreurs

Thomas Palmblad et Patrick
Van Overbroeck sont les
fondateurs de la proptech
Hownvestor.

cile pour des jeunes, et meme des moins jeunes, de

devenir propriétaires. De la I'idée de proposer une
solution de co-investissement en indivision. Lancee en
2021, tout d’abord sous le nom de Byebyerent, Hownves-
tor apporte une partie des fonds a des particuliers lors de
I'achat d’un bien immobilier. “Il s'agit d’une version a la
belge d'un modele qui existe déja en France et dans les pays
anglo-saxons notamment”, raconte Thomas Palmblad,
I'un des fondateurs de la proptech, avec Patrick Van
Overbroeck et trois investisseurs.

Suedois, Thomas Palmblad arrive en Belgique a I'age de
cing ans. Diplomé en Finance de I'Ichec, il part a Londres
en 1996 pour le Nasdaq Europe. De retour en Belgique
quatre ans plus tard, il rejoint le département Corporate
Finance de la banque privee Puilaetco. Une opportunite
se presente, en 2001, en Suede, ou il lance une societe de
télécoms qu'il revend trois ans plus tard pour revenir en
Belgique. 1l est alors engagé au sein de la banque d’affai-
res Degroof Petercam ot il demeure seize ans. Patrick
Van Overbroeck est egalement economiste de formation
(master en gestion a I'IAG puis en economie a I'UCLou-
vain). Son premier employeur est la banque privée P
Morgan. Il rejoint ensuite le cabinet de conseil Deloitte
ou il reste huit ans. En 2005, il integre le département
Fusions&Acquisitions de la banque Dexia (actuelle Bel-
fius). “I'y ai vécu la crise de 2008 et la restructuration du
groupe”, se rappelle Patrick Van Overbroeck qui,en 2014,
se lance dans l'aventure de l'entrepreneuriat, entre
autres dans des solutions de factoring digital.

“A laube de la cinquantaine, nous avons vu lopportunite
de développer un concept qui a une raison économique et so-
ciale”, soulignent Thomas Palmblad et Patrick Van Over-
broeck qui sont dorénavant actifs tous les deux a 100%
dans Hownvestor. Si elle a été créée il y a trois ans, la
start-up ne démarre effectivement le scale-up de ses acti-
vités que maintenant. “Quand on arrive avec un produit
nouveau, il faut d’abord convaincre les gens: intermediaires,

T out est parti d'un constat: il est de plus en plus diffi-

notaires, banquiers... Il a fallu aussi obtenir toutes les autori-
sations. Cela nous a pris trois ans”, évoque Thomas Palm-
blad.

Entre 20 et 30 % du prix du bien

Mais comment fonctionne leur concept ? Imaginons un
jeune couple qui a des revenus et désire acheter une mai-
son mais qui n'a pas de fonds propres a apporter. Il con-
tracte un emprunt et Hownvestor apporte une partie des
fonds. “Nous restons toujours minoritaires, entre 20 et 30%
de la valeur du bien, avec une limite de 100000 euros en
principe”, indique Patrick Van Overbroeck. Les biens peu-
vent étre de tout type mais plutot situés en ville ou en pe-
riphérie urbaine car c’est la que les prix sont les plus ten-
dus et les biens les plus liquides, les plus facilement re-
vendables. “A coté du role social, nous voulons également
avoir un role environnemental. Nous n'investissons que
dans des biens qui ont une performance energétique au-des-
sus de la moyenne ou dans des biens dont les propriétaires
s'engagent a faire des travaux pour augmenter cette perfor-
mance”, note Patrick van Overbroeck. Ce sont les clients
eux-memes qui trouvent le bien. “Nous ne sommes pas
agents immobiliers tout comme nous ne sommes pas inter-
mediaires vis-a-vis des banques pour un crédit hypothe-
caire. Mais nous sommes tiers garant; c’est-a-dire : que la
banque a l'hypotheque sur l'ensemble du bien, notre partie
comprise.”

Le bien etant en indivision, Hownvestor supporte sa
part des risques et charges: assurances, précompte im-
mobilier, certains gros travaux... Une indemnite de jouis-
sance est demandee durant la periode d'indivision. Une
sortie d'indivision devrait se réaliser endeans maximum
dix ans, soit par une vente conjointe, soit par le rachat
des parts de Hownvestor par le copropriétaire majori-
taire. “Lidée n’est pas de rester jusqu’a la fin du crédit, insis-
tent les deux cofondateurs. C'est un coup de pouce que
nous donnons au départ.”

Solange Berger



